SIA "Vaska Ritulitis",
registracijas numurs: 40103260688,
piederoso 4521/54621 domajamo dalu no
nekustama ipasuma Aleksandra Caka iela 70, Rig3,
kadastra numurs: 01000330079,

novertejums

Novértéjuma datums: 2025. gada 8. februaris

Nemot véra novértéjuma noraditas informacijas izmantosanas, izplatiSanas un publicéSanas ierobeZojumus, ta saturs ir korigéts un
sada redakcija paredzéts tikai izsoles daltbnieku informativajam vajadzibam. Korigétais novértéjums nav izmantojams citu juridisku
vai fizisku personu vajadzibam, ka ari citiem mérkiem. Novértéjuma ir veiktas apzinatas satura korekcijas, un tas saturiski neatbilst

Latvijas standartam LVS 401:2013.



Riga
08.02.2025.

Par nekustama ipasuma vertibu

2025. gada 8. februari esam veikusi SIA "Vaska Ritulitis", registracijas numurs: 40103260688,
piedero$o 4521/54621 domajamo dalu no nekustama Tpasuma Aleksandra Caka ield 70, Rig3,
kadastra numurs 01000330079, - lietoSana esoSo nedzivojamo telpu Nr.1,2,3,4 ar kopéjo platibu
729,9 kv.m. dzivojamas €kas béninu stava (turpmak teksta — Vértéjamais objekts) novértésanu.

Saja novértéjuma sniedzam viedokli par Vértéjama objekta tirgus vértibu un piespiedu pardosanas
vértibu ta pardosanai izsolé. Sis novértéjums bez misu rakstiskas piekrianas nedrikst tikt
izmantots citiem mérkiem, ka art iesniegts finansu iestadém vai personam, kas nav tiesi saistitas ar
Vértéjamo objektu. Veicot vértéSanu un nosakot Veértéjama objekta tirgus un piespiedu
pardoSanas vértibu, Saja novértéjuma nav nemtas véra Zemesgramata registrétas atzimes par
piedzinam. Novértéjuma ir pienemts, ka Vértéjama objekta atsavinaSanas gadijuma tas tiks
atbrivots no minétajiem apgratinajumiem.

Novéertejums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipaSumam batu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11)

Piespiedu pardosSana — terminu "piespiedu pardoSana" bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests
pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos
ieglistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar istenot
atbilstosu tirgvedibu. Ta var atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu
pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali
prognozét piespiedu pardoSanas rezultata ieglstamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit
pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana ieglistamajai
cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus veértibu. "Piespiedu pardosana" ir aktiva
atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. (Latvijas Standarts LVS
401:2013)

Vértibas apréekins ir balstits uz musu riciba esosas informacijas par Vértéjamo objektu, nekustama
Tpasuma tirgus situacijas un citu Tpasuma vertibu ietekméjoso faktoru analizi. Veicot aprékinus,
meés némam veéra tadus vertibu ietekmejoSus faktorus ka Vertéjama objekta novietojums,
apkartne, lidzigi pardosanas darijumi, ka ar citi faktori, kas varétu ietekmét Vértéjama objekta
vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet nevar
tikt garantéta.

Nekustama TpasSuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama
objekta ticamaka tirgus vértiba 2025. gada 8. februart ir EUR 57 000 (piecdesmit septini tukstosi
euro). Aprekinata Vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba 2025. gada 8. februari ir EUR
40 000 (cetrdesmit tukstosi euro).
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Novértéjuma noteiktas vértibas precizitate, nemot véra Vertéjama objekta specifiku, aprékinu
metodiku un izmantotas informacijas kvalitati, ir +10% robezas.

Musu viedoklis balstas uz novértéjuma noraditajiem ierobezojoSiem un limitéjoSiem faktoriem.
Vértéjama objekta vértiba var mainities atkariba no tirgus dinamikas, ekonomiskas situacijas un
citiem aréjiem faktoriem, kas var ietekmét pieprasijumu un piedavajumu nekustama 1pasuma
tirgl. Novértéjums nav juridiska garantija par iespéjamo pardosSanas cenu, bet gan viedoklis,
balstits uz Sobrid pieejamiem datiem un analizi. Lai nodrosSinatu precizaku vértéjumu ilgtermina,
ieteicams regulari parskatit un atjaunot nekustama ipasuma veértibu, nemot véra aktualas tirgus
tendences un iespéjamos fiziska vai juridiska stavokla izmainu faktorus.

Ar cienu

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

SIA "Vaska Ritulttis”, registracijas numurs: 40103260688, piederoso
4521/54621 domajamas dalas no nekustama pauma Aleksandra Caka iela 70,
Riga, kadastra numurs 01000330079, - lietoSana esosas nedzivojamas telpas
Nr.1,2,3,4 ar kopé€jo platibu 729,9 kv.m. dzivojamas €kas (kadastra apziméjums
01000330079001) béninu stava.

Vértésanas datums

2025. gada 8. februaris

Vértésanas atskaites
pasutitajs

Zvérinats tiesu izpilditajs Katrina Baltalksne,
adrese: Lacplésa iela 75 (3.stavs), Riga, LV-1011

Vértésanas
uzdevums

Vértéjama objekta tirgus vértibas un piespiedu pardosanas vértibas noteikSana.

Veértésanas mérkis

Vértéjama objekta pardosana izsolé.

Sis novértéjums bez ta autoru rakstiskas piekrianas nav izmantojams citiem
meérkiem, ka arl nav iesniedzams finansu iestadéem un personam, kas nav
saistitas ar Vértéjamo objektu.

Piezimes attieciba uz
Vértéjamo objektu
un noveértéjumu

Saskana ar vértésanas uzdevumu s$aja novértéjuma, nosakot Vértéjama objekta
tirgus vertibu un piespiedu pardosanas vertibu, ka Vértéjama objekta véertibu
ietekmejosie faktori nav nemti véra Vértéjamajam objektam Zemesgramata
registrétas atzimes par piedzinam. Vértéjuma tiek pienemts, ka Vertéjama
objekta atsavinasanas gadijuma tas tiek atbrivots no minétajiem
apgratinajumiem.

Tirgus vértiba

EUR 57 000 (piecdesmit septini takstosi euro).

Piespiedu
pardosanas vértiba

EUR 40 000 (Cetrdesmit tukstosi euro).

Tpasumtiesibas

Tpasumtiesibas uz nekustamo Tpasumu Aleksandra Caka iela 70, Riga, kadastra
numurs 01000330079, - zemes gabalu 1836 kv.m. platiba un uz ta esoso 6-stavu
dzivojamo €ku un saimniecibas €ku ir registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 128 vairakiem Tpasniekiem domajama daju veida ar noteiktu
lietoSanas kartibu.

SIA "Vaska Ritulttis", registracijas numurs: 40103260688, ipasuma ir nekustama
Tpasuma 4521/54621 domajamas dalas. SIA "Vaska Ritulitis" lietoSana ir
nedzivojamas telpas Nr.1,2,3,4 ar kopé€jo platibu 729,9 kv.m. dzivojamas ékas
béninu stava.

Pamats: 2011.gada 16. decembra Rigas pilsétas Latgales priekSpilsétas tiesas Iémums lieta

Nr.C29 5224/11, stdjies likumiga spékda 2011.gada 28.decembri. Zurn. Nr. 300003166756,
lémums 09.01.2012, tiesnese Smaida Grava.

Atrasanas vietas
raksturojums

Tpadums atrodas Riga, pie Aleksandra Caka un Matisa ielu krustojuma.
Aleksandra Caka un Matisa ielu $aja posma raksturo intensiva autotransporta
ka érta, tacu personiga autotransporta novietosana Saja pilsétas centra dala
vértéjama ka apgrutinata, parasti maksas. Apkartéjo apbuvi galvenokart veido
pirmskara laika kiegelu mira daudzstavu dzivojamas ékas, daudz sabiedriskas
nozimes un administrativas ékas. Attalums lidz Vecrigai aptuveni 1.5 km. Saja
vieta ir laba sabiedriska transporta pieejamiba (pieturas atrodas 5 mindsu
gajiena attaluma). Atrasanas vieta Sada veida 1pasumam ir vértéjama ka laba,
komercialais potencials kopuma vértéjams ka augsts.
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Pasreizéjais
izmantosSanas veids

Neizblvétas telpas ar kop€jo platibu 729,9 kv.m. seSstavu ékas béninos.

Labakais un
efektivakais
izmantosSanas veids

Dzivojamas nozimes telpas péc béninu rekonstrukcijas projekta izstrades,
saskanosanas, blvatlaujas sanemsanas, telpu izblves un labiekartosanas.

Apgrutinajumi, kas
ietekmeé Vértéjama
objekta véertibu, bet
$aja vertéjuma nav
nemti véra, nosakot
Vértéjama objekta
veértibu

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 128

AtzZime - vérsta 844,28 EUR piedzina uz SIA "Vaska Ritulitis", registracijas
numurs 40103260688, piederoSo domajamo dalu. Piedzinéjs: Rigas
valstspilsétas paSvaldiba, registracijas numurs90011524360. Pamats:
2022.gada 4.augusta Rigas domes Pasvaldibas ienémumu parvaldes [Emums -
izpildrikojums  Nr.PIP-22-3029-Isi/7-15-3/4954-PL, 2022.gada 4.oktobra
zvérinatas  tiesu  izpilditdjas  Katrinas  Baltalksnes  nostiprinajuma
lGgumsNr.12996/045/2022-N0OS.

AtzZime - versta 6164.20 EUR piedzina uz SIA "Vaska Ritulttis”, registracijas
numurs 40103260688, piederoSo domajamo dalu. Piedzingjs: Rigas
valstspilsétas pasvaldiba, registracijas numurs90011524360. Pamats: Rigas
valstspilsétas pasvaldibas FinanSu departamenta2024.gada 10.maija lemums-
izpildrikojums Nr.DF-24-2107-Isi/7.8-2/4954-PL, zvérinatas tiesu izpilditajas
Katrinas Baltalksnes 26.06.2024. nostiprinajuma lagumsNr.07313/045/2024-
NOS.

Apgratinajumi, kas
ietekmé Vértéjama
objekta vértibu, un
Saja vertéjuma ir
nemti véra, nosakot
Veértéjama objekta
vértibu

Nr. | Tips
1 7312060100

Apraksts Platiba
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija 0 -
gar pazemes siltumvadu,

siltumapgades iekartu un bavi

Meérv.

2 20401 aizsargjoslas teritorija gar pazemes 0 -
elektronisko sakaru tiklu [inijam un

kabelu kanalizaciju

3 14010102 valsts nozimes kulttras pieminek|a 0.1836 h

teritorija un objekti

(avots: Kadastra informacijas sistémas dati)

Minétie apgratinajumi batiski neietekmé Vértéjama objekta vértibu.

Izmantotie
informacijas avoti

Zemesgramatas aplieciba.

LR VZD Kadastra dati.

Vértéjama objekta apsekosanas rezultati daba.

Informacija par nekustama 1pasuma tirgu — Nekustama 1pasuma darijumu datu
analizes datu baze “Cenubanka”, Zemesgramatas dati, nekustama Tpasuma
darijumu tirgus apskati.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Dzivojamas eékas (kadastra apziméjums 01000330079001) raksturojums

Vértéjamas nedzivojamas telpas atrodas Arhitekta Aleksandra Vanaga projektas Jugendstila 1910.gada
celtas se$stavu ékas béninos. Eka projektéta ka daudzivok|u Tres nams ar veikaliem ékas pirmaja stava.
Dzivojamas €kas kopéja platiba ir 7191.9 kv.m., apbives laukums - 1283.8 kv.m. un bavtilpums - 30567
kub.m. lebrauksana ékas iekSpagalma ir caur vartu rimi, kas ir slédzama ar metala rezga vartiem.
PieklGsana lidz ékas béninu stavam ir iespéjama pa vairakam ékas kapnu telpam, no kuram viena ieeja
ir no gan no Matisa ielas, gan iekSpagalma. Konkréta trepju telpa ir izremontéta un taja ir iespéja izblvéet
liftu.

Dzivojamas ékas konstruktivie elementi:

Nosaukums Materials

Pamati Kiegelu maris

Sienas (vertikala Kiegelu maris 1,5 idz 2,5 kiegelu biezuma
konstrukcija)

Parsegumi Metala sijas ar aizpildijumu no

dzelzsbetona, betona, kiegelu mira, Koka
sijas ar koka dé|u aizpildijumu

Kapnes Dzelzsbetona

Jumta nesosa Koks

konstrukcija

Jumta segums Metala loksnes ar antikorozijas
parklajumu

Eka registrétie labiekartojuma veidi: centr. elektrotikli, Gdensvads, kanalizacija, siltumtikli un gazes
apgade.

Dzivoj
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Veértéjamo telpu raksturojums

Vértéjamas telpas 729.9 kv.m. platiba atrodas ses$stavu dzivojamas ékas (kadastra apziméjums
01000330079001) €kas béninu stava. Bénini izblvéti ka vairaku slipo plaknu (pamata divslipju) jumta
konstrukcija — uz nesoSajam sienam un koka parsegumu sijam balstiti jumta krésli, atgazni, kopturi,
jumta konstrukciju veido spares ar latojumu. Béninu gala sienas un atseviskas starpsienas ir kiegelu
mira. Béninu gridu nesoSo konstrukciju veido koka siju parsegumi, starp kuriem ir siltumizolacijas
aizpildijums. Gridas atseviskos tas posmos ir ieklatas ar déliem, kas atvieglo parvietoSanos pa béninu
stavu. leeja béninu telpas ir pa vairakam durvim, no kuram vienas ir uzlauztas. Pieejamas
inZenierkomunikacijas ir centr. elektrotikli, Gdensvads, kanalizacija, siltumtikli un gazes apgade. Precizas
informacijas par béninu kores augstumu nav, bet béninu telpu apsekoSanas laika secinats, ka tas ir
pietiekoss, lai neparbivéjot jumta konstrukcijas, izblvétu telpas ar dzivoSanai optimalu griestu
augstumu un funkcionalitati.

Béninu stava plana shéma

2.2, VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Vértéjama objekta vértibu pozitivi un negativi ietekmé vairaki faktori, kas ietekmé vértéjama objekta
tirgus vertibu.

Pozitivi ietekméjosi faktori:

e TpaSuma apkartéja teritorija veidojusies ka rajons ar attistitu infrastruktlru un sakoptu apkartni;

e  ékai ir pilsétas centralo komunikaciju pieslegumi;

e  pastav iespéja €kas kapnu telpa ierikot liftu;

Negativi ietekméjosie faktori:

e  apgritinatas personiga autotransporta novietosanas iespéjas;

e  ékas kapnu telpa nav ierikots lifts;

e  nepiecieSamie ieguldijumi telpu izbGvei un remontceltniecibas izmaksu sadardzinajums.
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3. VERTEJAMA OBJEKTA VERTEJUMS

3.1. GALVENIE VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
noveértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta;

» Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;

» Vertéjumu nedrikst publicét, ne arilietot kadam citam noltikam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot
st vertéjuma autora rakstisku atlauju;

» Vertéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegusanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos;

» Vertejamais objekts tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma;

>  Sivértéjuma autors ir pienémis, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

>  Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar to sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir
noslégta iepriek$éja vienosanas;

» Tiek pienemts, ka Vértéjamais objekts atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu;

» Tiek pienemts, ka Tpasuma tiesibas ir sakartotas un Vertéjamo objektu ir iespéjams pardot briva un
atklata tirgd;

> Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértésanas datuma. Notikumi vai
darijumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc vértéjuma
nodosanas nav ietverti taja un ST vértéjuma autors par tiem nenes atbildibu;

> Noveértésanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un oficialiem
avotiem, tomeér S1veértéjuma autors nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka ari dot Tpasu
garantiju par tas ticamibu.

3.2. NEKUSTAMA TPASUMA TIRGUS APRAKSTS

Pédéjo gadu laika nekustama Tpasuma tirgu batiski ietekméja augsta inflacija, ECB procentu likmju politika
un Ukraina Krievijas uzsakta kara sekas. ECB Iémumi paaugstinat procentu likmes bitiski samazinaja
hipotekaro kreditu pieejamibu, kas negativi ietekméja pieprasijumu péc nekustama ipasuma. Tomér, nemot
véra ECB nesenos |émumus par procentu likmju stabilizéSanu un pakapenisku to samazinasanu, ka ari
inflacijas mazinasanos, tirgus situacija sak uzradit stabilizacijas pazimes. Tas varétu veicinat pieprasijuma
atjaunos$anos un pakapeniski uzlabot hipotekaro kreditu pieejamibu.

Esosa nekustama 1pasuma tirgus situacija liecina, ka kopuma valsti nekustama 1pasuma tirgus aktivitate
galvenokart ir attieciba uz kvalitativiem Tpasumiem, dzivokliem, dzivojamam majam un labas vietas
esosajiem zemes gabaliem. Augstas inflacijas un bvizmaksu dé] dala Tpasnieku atsaukusi Tpasumus no
pardoSanas, neredzot alternativas kapitala izvietoSanai. Lielaka investoru interese ir vérojama par
modernam un energoefektivam augstas kvalitates ékam, un pieprasijums péc Sadiem investiciju objektiem
batiski parsniedz piedavajumu. Aizvien augstu aktivitati uzrada dazadu attistibas objektu tirgus, TpaSumu
attistitajiem iegadajoties zemesgabalus un rekonstruéjamas €kas. Tapat saglabajas pieprasijums péc
rekonstruéjamiem namipasumiem pilsétas centra ar meérki parvérst tos par Tres namiem vai pardot
dzivoklus atseviski.

Veicot nekustama TpaSuma tirgus analizi par Rigas pilsétas centralaja dala esoSo €ku béninu telpu
pardoSanas darijumiem, tika secinats, ka pédéjos divos gados darijumi ar $adiem Tpasumiem ir notikusi
parsvara robezas no 100 lidz 450 euro attieciba uz telpu kopéjas platibas vienu kvadratmetru. Darfjumu
cenas ietekmé Tpasuma novietojums, apkartne, ékas tehniskais stavoklis, lifta esamiba, béninu augstums,
platiba, planojums, nepiecieSamie ieguldijumi béninu izblvei un labiekartosanai.
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Béninu izblves saskanoSana un projektésana svariga nozime ir labam arhitektam. Katra pilséta béninu
parblves projekti tiek saskanoti atbilstoSi pasvaldibas prasibam. Janem véra, ka bivnieciba netiks atlauta,
ja €kas rekonstrukcija neatbildis ugunsdrosibas noteikumiem. Batisks faktors béninu izbdves atlaujas
sanemsanai ir arT arhitektoniskais veidols - ja tas pieteikuma projekta nebds realizéts pietiekami laba limen,
izblves atlauja var tikt liegta (avots: Diena, “Béninu telpu tirgus Riga”).

3.3. TPASUMA LABAKA LIETOSANA VEIDA ANALIZE

Saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartu LVS 401:2013 formul&jumu, labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama,
tiesiska un finansiali pamatota. Vértétajs, nosakot labakas un efektivakas izmantosanas veidu, balstas uz
savam analitiskajam sp&jam un pieredzi. Analizes rezultata tiek pienemts viens vai vairaki sapratigi pamatoti
izmantosanas veidi, tiek pétits to finansialais pamatojums. Variants, kura rezultata Vertésanas objektam
tiek aprékinata visaugstaka vertiba, ir labakais un efektivakais izmantosanas veids.

Lai noteiktu labako un efektivako nekustama Tpasuma izmantosSanu, vértétajs analizé Cetrus faktorus, t.i.,

vai analizétais izmantoSanas veids ir:

1. Fiziski iespéjams — lai zemes gabala uzlabojumi dotaja situacija batu fiziski iespéjami;

2. Tiesiski atlauts — likumdosana un teritorialaja planojuma paredzétie izmantoSanas veidi;

3. Finansiali izdevigs — lai butu iespéjams un atlauts izmantoSanas veids, kas raditu ta TpasSniekam
ienakumus no Tpasuma iznomasanas;

4. Maksimali produktivs — no visiem izdevigiem izmantoSanas veidiem, tam ir jarada vislielakos ienakumus
vai ari jaatspogulo vislielako pasreizéjo 1pasuma vértibu.

Analizéjot vértéjama objekta raksturu, atrasanas vietu un nekustama TpaSuma tirgus situaciju, Saja

vértéjuma noteiktais vértéjama objekta labakais izmantosanas veids ir dzivojamas nozimes telpas péc

rekonstrukcijas projekta izstrades, saskanoSanas, bivatlaujas sanemsanas, telpu izblves un

labiekartoSanas, pamatojoties uz Sadiem apsvérumiem:

e IpasSums atrodas Rigas pilsétas centralaja dala ar attistitu infrastruktiru;

e telpu platiba un pieejamas inZenierkomunikacijas atbilst $adam izmantoSanas veidam;

e nekustama Tpasuma tirgl ir pieprasijums péc Sada veida Tpasumiem, kas finansiali attaisno Tpasuma
lietderibu.

Vértéjuma pamata ir pienémums, ka Vértéjamais objekts tiek izmantots atbilstosi ta labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti veiktie Vértéjama objekta vértibas
apreékini.

3.4.  VERTEJUMA (PIELIETOTO PIEEJU IZVELES) PAMATOJUMS

Noveértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata summa,
par kadu vértésanas datuma TpaSumam btu japariet no viena 1pasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (Latvijas Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11).

Nekustamo TpaSumu vértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode)
e lenakumu pieeja (metode)
e Izmaksu pieeja (metode)

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un
[ldzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)

Nekustama ipasuma vértésanas atskaite
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Sis pieejas pirmais solis ir darjjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgi, cenu
izvértésana. Ja péedeja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvertét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka st informacija ir pilnigi preciza
un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki
atspogulot jebkuras faktisko darijuma apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka ari pienémumus, kas ir
izvirziti vértésanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat art
atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)

Ar ienakumu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo3anas laika glistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala
vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var bat liguma vai ligumos
paredzétas, vai art liguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai arl turéSanas
rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2.) lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vertiba,

c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)

lenakumu pieeja ir izmantojama ari saistitbu vértésanai, nemot véra saistibu apkalposanai nepiecieSamas
naudas plismas, lidz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Ar izmaksu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS
401:2013 p.3.23.1.)

Si pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radisanai nepiecie$ama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgl maksatu par vértéjamo aktivu, nebitu
lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iespéjams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bit nepieciesamas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Konkrétaja gadijuma pielietota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode), jo nekustama Tpasuma tirgi
ir notikusi pietiekami daudz pirkSanas-pardoSanas darijumi ar lidziga veida 1pasumiem, ka rezultata ir
iespéjams noteikt Vértéjama objekta tirgus vertibu ar sameéra augstu precizitati.

3.5. NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz nesen pardotu un tirgd piedavatu lidzigu Tpasumu tirgus
cenu analizi. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgl, cenu izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi dartjumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai
lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka $1
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Vértéjamam aktivam un notikusajos darijumos
iesaistttajiem aktiviem var bt arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. lzvélétos
Tpasumus salidzina ar vértésanas objektu, to pardosSanas cenas korigé, nemot véra atskiribas starp
vértésanas objektu un izvélétajiem Tpasumiem.

Tiek nemtas véra Sadas atskiribas:
e tiesibas, kas ir bijusi darijuma objekts, un vértéjamas tiesibas atskiribas;
e atrasanas vietas atskiribas;
e atSkiribas ipasuma kvalitate;
e cenas noteikSanas apstakli un pielietojama vértibas baze;
e faktiskais cenas pieradijuma datums un vértésanas datums.

Nekustama ipasuma vértésanas atskaite

11



Salidzinamo Tpasumu cenas korekcija veikta ar soli 5% un atbilstosi Sadam principam:
¢ neliela atskiriba x <10%;
o vidé&ji neliela atskirtba 10%<x<20%;
e vidéji augsta atskirtba 20%<x<30%;
e augsta atskirtba 30%<x, kur x ir korekcijas lielums.

Vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSanai ir izmantota informacija par $adu nekustamo TpaSumu
pardosanas darijumiem:

1. Nekustamais Tpasums Kr. Barona iela 3-8, Riga, - 1912.gada ekspluatacija uzsaktas seSstavu mira ékas
(arhitekts Janis Alksnis, bijusa bankas €ka) béninu telpas ar kopéjo platibu 461.5 kv.m. Nekustamais Tpasums
pardots 2021. gada julija, darijuma cena EUR 114,000 jeb EUR 247 attieciba uz telpu kopéjas platibas vienu
kvadratmetru.

1o SENY, Cenas  Jaunumi  Parscat

Darijuma informéciia Dzivoka informacia Cena Domajamas dafas.

Datums 1o Kack : Sais Plfbamt s EUR  Kop EURI' e EUR'  Tolam  Bive Zemei
00/0712021 1248232 0109133720 6/6 4615 00 n4000 247 247 M 4070/33031 4070/33031
@ Informacila = Sludingiumi Darijumi Al Karte
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2. Nekustamais 1pasums Blaumana iela 17-16, Riga, - 1912.gada ekspluatacija uzsaktas sesstavu mara eékas
(arhitekta A. Vanaga projekts, bijusais Rigas krajaizdevu bankas nams) béninu telpas ar kopéjo platibu 207.9
kv.m. Nekustamais Tpasums pardots 2023. gada jlnija, darjjuma cena EUR 50,000 jeb EUR 241 attieciba uz

telpu kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

© Blaumana iela 17 - 16, Riga

Daivoklis | Pirmskara aika projeks | Kisge

Darijumainformaciia Daivokja informacia Cena Domajamas dajas
Datums D Madsstanumurs St Pafoam®  Anspas  EUR  Kop EUR/m?  Iski EURm®  Tepm Binei Zemes
13/06/2023 1634647 01009184214 66 2079 0.0 50000 241 241 N 2973107 2973107
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0
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3. Nekustamais 1pasums Kr. Valdemara iela 79/81-44, Riga, - 1956.gada ekspluatacija uzsaktas sesstavu

mira (daudzdzivoklu nams ar pirmaja stava esosajam tirdzniecibas telpam) ékas béninu telpas ar kopéjo
platibu 203.8 kv.m. Nekustamais Tpasums pardots 2022. gada janvari, darijuma cena EUR 37,500 jeb EUR
184 attieciba uz telpu kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

CENU
* £ BANKA

4 Doties atpaka)

9 Krisjana Valdemara iela 79/81- 44,

Dazfvokdis | Sarjueicia projexts, Stalina aika projekts | Kieges
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Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem, lai izlidzinatu atskiribas un palidzétu

noteikt Vértéjama objekta tirgus vertibu:

Dati Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
objekts TpaSums Nr.1 | TpaSums Nr.2 | TpaSums Nr. 3
Adrese Aleksandra Caka | Kr.Baronaiela | Blaumana iela Kr. Valdemara
iela 70, Riga 3-8, Riga 17-16, Riga iela 79/81-44,
Riga
Darijuma apstakli - Pardevums Pardevums Pardevums
Darijuma laiks - jal. 2021 jan. 2023 janv. 2022
Darijuma cena, EUR - 114,000 50,000 37,500
Telpu kopéja platiba, kv.m. 729.9 461.5 207.9 203.8
Darijuma cena, EUR/kv.m. - 247.02 240.50 184.00
Salidzinamo Tpasuma raksturlielumi attieciba pret novértéjamo ipasumu
Atrasanas vieta - labaka labaka labaka
Infrastruktira - [idzvértiga [idzvértiga [idzvértiga
Novietojums kvartala - lidzveértigs lidzveértigs lidzveértigs
Ekas tehniskais stavoklis - lidzvertigs lidzvertigs labaks
Telpu tehniskais stavoklis - lidzvertigs lidzvertigs lidzvertigs
Tpasuma tiesibas uz zemes gabalu ir ir ir ir
Salidzinamo faktoru ietekme
Darijuma laiks/apstakl|i - 0% 0% 0%
Atrasanas vieta - -25% -25% -25%
Infrastruktdra - 0% 0% 0%
Novietojums kvartala - 0% 0% 0%
Ekas tehniskais stavoklis - 0% 0% -20%
Telpu tehniskais stavoklis - 0% 0% 0%
Tpasuma tiesibas uz zemes gabalu - 0% 0% 0%
Telpu platiba (Vertéjama objekta likviditate - -25% -40% -40%
NT tirga)
Parrékina koeficients/procents -50% -65% -85%
Vidéja korigéta vértiba, EUR/kv.m. 78.43 123.51 84.18 27.60

Vértéjama objekta tirgus vértiba noapalojot,
EUR

57,000

Aprékina rezultats: Aprékinata Vértéjama objekta tirgus vértiba ir EUR 57 000.
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3.6. PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBAS NOTEIKSANA

Riski ir faktori, kas pamatoti norada uz to, ka TpaSuma piespiedu pardosanas vértiba var bt zemaka par ta
tirgus vértibu. Riska faktoru riipiga izvértésSana lauj noteikt iesp&jami precizu 1pasuma cenu, kas batu
pienemama pircéjam un vienlaikus maksimali izdeviga Tpasniekam.

Raksturigakie specifiskie riski, kas ietekmé piespiedu pardosanas vértibu, ir $adi:

e Tirgus ekspozicijas faktors — ipasums tiek piedavats pardoSanai termina, kas parasti nav pietiekams
pilnvértigai marketinga kampanai, kas savukart var ierobezot potencialo pircéju loku.

e Fiziska stavokla faktors — pastav risks, ka pircéjam bis ierobeZotas iespéjas iepazities ar paSumu
pirms iegades, precizi novértét ta tehnisko stavokli, ka art pastav iespéja, ka 1pasuma stavoklis lidz
ta nodosanai jaunajam Tpasniekam var pasliktinaties.

e Laika faktors —risks, ka 1paSuma nodosana jaunajam 1pasniekam un ta ekspluatacijas uzsaksana var
aizkavéties.

Riska faktoru ietekme uz tirgus vértibas korekciju
Vértéjuma autora skatijuma minéto faktoru ietekme uz ipasuma tirgus vértibu atspogulota zemak
redzamaja tabula:

Faktors Tirgus vértibas
korekcija, %

Tirgus ekspozicijas faktors -10%

Fiziskais stavoklis -10%

Laika faktors -10%

Kopéja korekcija -30%
Korekcijas koeficients 100% - 30% = 70% (0,7)

Secinajums

Pamatojoties uz iepriekS minéto, Vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértibas aprékinasanai tiek
piemérots korekcijas koeficients 0,7.

Rezultata vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba tiek noteikta Sadi:
EUR 57 000 x 0,7 = EUR 39 900, kas, noapalojot, ir EUR 40 000.

Aprékina rezultats: Vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba ir EUR 40 000.

3.7.SLEDZIENS PAR VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBU

Nekustama Tpasuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama objekta
ticamaka tirgus vértiba 2025. gada 8. februari ir EUR 57 000 (piecdesmit septini tiikstosi euro).

Aprékinata Vértéjama objekta piespiedu pardosSanas vértiba 2025. gada 8. februart ir EUR 40 000
(Cetrdesmit takstosi euro).

Noteiktas veértibas precizitate, nemot véra ipasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas.

Nekustama ipasuma vértésanas atskaite
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RIGAS PILSETAS TIESA
Rigas pilétas zemesgrimatas nodalijums Nr. 1218
EKadastra numurs: 0100 033 679
Adrese: Aleksandra Caka iela 70, Riza
I dalas 1. iedala
Iﬂ:lhh Nelmstams Ipatums, servitit un reilmastas, pievienotie zemes|  Dala Plafiba,
Nr. eabali Helums
Zemes pabals aptver kopd 1236 (pikstots astoq: smb mrisdesmit
1.1 seii) kv, uz kura atredas viena §-stivn dzfvojamd aka un 1836 m*
Zimmn. Kr. 101, léomums 03.03.1094, fiespese Jlze Tevina
I dalas 1. iedala
Terakstal  3aitie zemes eabali servitatu un reilnastn pirzrozijumi | Dala Patiba,
Nr E— Helums
nm drésmmi
Mav teraksm
Ieraksta IT dadas 1. iedala
NI Nelowstama Tpafnma fpasniels, jpatumitiedbe pamats Daja Summa
Uz Fizas pizétas valdes 1994 zada 4 febmoara lEmuma Nr@) an
Latgales priskipilsatas TOP valdes 1992 rada | oktobra JEpmma
hr.143 pamaia it postiprindias ipasma tpsihas TANIM
1.1 BEATAM dz _  _ .umAILFREDAM BRAUNAM, 1/ 12
Eatram 12 (vienas otrds) domijamis dalas
apmera. Zemes gabals bez novertéuma. Ekas vertiha: Ls
4588078
Zimn. Kr 101, lenmms (3.03.1994, tiesnese Tlze Teviga
21 Ipasnieks: DFENISAANNA BRAUNA. 13
Pamats: 1991, gada 17. septembra testaments , 1969, gada 9.
3L febmara Fizas apzabaltiesas civillietu tiesas kelezyjas sprisdums
lieta NrCA-5958. }
41 Ipasnieks- ATFEEDS BRAUNS. Ipasuma tiesThas samarirdjusds. | 16
Zum. Wr 7208, [Bmmms 25 061998, tiesnese Lig Eglie
51 Perzora: ALFEEDS BRALUNS, personas kods o
- Ipaiuma tesiba irbeignsies.
52 Ipamek; CEBORA EARTNA BRATINA, 112
53 Tpasuma tesiba nosHpringdta ur zemi un Skim
54 Pamats: 1990, pada 9. febmira Rigas apgabaltiesas civilliem
o kolggtjas tiesas sprisdums, lieta Nr CA-593/8, 19908
Zurm. B 300000301518, l1emmums 16,08 2002, tiesnese Ligita
5.1 lpuuek:_ LINDA GAIBRAUNA, 112
6.2 Tpasuma Gesiba posHprindta ur zemi un Skim.
53 Pamats: 1990, pada 9. febmira Rigas apgabaltiesas civilliem
- kolggtjas tiesas sprisdums, lieta Nr CA-593/8, 19908
Zurm. B 300000301550, 1emums 16,08 2002, tiesnesse Ligita
"Vecanzina
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100.1.

1002

1005

101.1.

1012

1015

1021

1032,

1023

103.1.

1032

1033

1041

1042

104.3.

105.1.

1052

105.3.

Persopa: SERGETS SUTEOVS, personas kods |

_pasmm tiesiha Erbeiznsies.

Ipadnieks VITALTTS KOWAT SETS, personas kods
(Listosand drivoklis Mr4T)

Pamats: 2010 gada 17. novembra pirkuma Bpams.

Zurn. Kr 300002944387, lEmums 29.11 2010, tizsnese Kristine

Ozaliga

Tpasnieks: "BERATMNA NAMI", Sabiedriba ar ferchezoim

atbildibu nodokhy maks3ia kods 40003500035 Domdrami dala
Tpasumi samazindjusies par 43/34621.

Ipasmek" MIFOLA (MYFOLA) RACOKS (RACHOE), dzim.

(Listasand d=ivoklis Nr.62)
Pamats: 2011 zada 15 jinfa pokoma Tpms Nr43.

Zurn. Nr 300003068373, lEmums 19.07 2011, tiesmese Anita
Podeis

Tpasnicks: "ERAUNA MAMI", Sabiedrita ar arcbeiot
atbildibu, nodokhn maks3t3a kods 40003500033, Domajama dala
pmmsama.mayme:-par-ﬁ 54621,

Tpasnicks: MIEOLA {M’TRUL&) RACOKS (FACHOE), dzim.

Domajama Ipasumd palislindjusies par
43/54462]. (lietoSand dziva HI.:EI' 45,9 kvm platiha).

Pamars: 2011 zada 18 novembra pickuma Fzums Nr44.

Zurn. Kr 300003160043, lEmums 28.12.2011, tiesnese Ilze
fevina

Persoma: SERGETS JERMAEOWVS, personas kods

~ Tpaduma tissiba izheizusiss.

Ipasnieks: SIA "Vaska Rimufitis" |nud.uk.h1 maksdtaja kods
40103260588, Eerofand ned=fvojamis telpas Mr1,2,3 4 ar kopéjo
platiza 7299 kvm deivojamis akas bémim stavd.

Pamats: 2011 zada 15, decembra Bizas II]SEIBE Latgalas
priekSpilsias desas [Emums el Nr 20 5224711, stijies
likumizd spekd 2011.zada 28 decembal

Zurn. Kr 300003166756, IEmums 09.01 2012, tiesnese Smaida
Grava

Persona: HELEWA STEINA. parsonas kods

Ipasuma destha izheizusies.

Tpasnisks: "Transform 3", Sabiadiiba ar isrebedotn afbildiba,
modakln mak:3da kods 40103193067 (listoSand defveklis M)
Pamats: Bizas apgabaltiesas Civilliern tissu kolSgijas 2011 gada
14 jimija lepmmes (et Wr C04196011, C-1000/19, kas siijies
Irum?zd spak 2011.22da 28 AlEE.

Zurn. Kr 300003165327, lEmums 11.01 2012, tiemese Sandra
Ereta

Perzoma: BATBA KRAUZE, personas kods

Ipasuma destha izheizusies.

Tpasnieks: Transform 3, 5[4, nudnl[n maksitdja kods
40103123067. Domijama ]J-!J.I.E]J.‘IJ.H,]IIELE par
40834621, Listotand "~r

Pamats: 2012 gada 7 februdma pidnmma Bpoms RrT3L201241.

Nekustama ipasuma vértésanas atskaite

TAEE4E21

1248/54621

4354621

1205/54621

2454621

4521754621

0

115454621

2653/54621

40,196 28
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11, 72868
LVL

1158108
LVL
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LVL

21 0:00. ()
LVL

33153280
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1404

1501

1502

1503

1511

1512
1515
1514

1531

1533

15335

1531

1532

1333

Nr

1L

21

Pamats- 2022 pada 16 febroira nekustams fpasuma pirkoma
Ezums.

Zum. Nr 300005549226, lEmums 21.02.2022, tiesnese Ieva
Zabarovzka

Perzoma: AUTSTEA QZOLNIECE, persenas kods

_pasu:lm tiesiba izheiznsies.

Inadnieks: RUTA DUDUMA- -EIRSE, personas kods

ListoSani defvaklis Mr.12 ar kopSjo platim 152.1 oo°.
Pamaes: 2022 gada 17 februira nekustams fpaduma pirkuma
Hemns.

Zum. Wr 300005550471, lémums 35032022, tesnese 1z
Grinberza

Persoma: STA "VALDLAUCT", TeSisiTarijas mmars
40013340149, Tpasuma tesiba lzbﬂgu_uﬁ

Ipam_ek“ TEHNOWA AL O, registracijas Mr. 11661 710

Listodand dzfroklis Nr® 109.8 m platiha.
Damats: 3022 zada 17 nevembra pifkuma [fmms, reg. Wr.3004.

Zum_ W 300005749984, Jemums 02.12 2022, tiesnese Fanna
Zujeva

Persoma: DANA MARFAVINA personas kods

Ipmuna desiba izheigusies.

Tpainisks: SVITLAWA BIEULE, personas kods

Listosamd deTwaklis Mr39 ar telpn propas kadasira apzimajm
01000330079001038.

Pamars- 2023 zada 9 marta pirkuma Gzums.

Zum. Nr 300005852001, JEmums 13.04.2003, tiesmess Indra
Jaunzeme

Persoma: ALEXANDEF. BRODSEY, dzim.

Ipasu:lm desiba izheiznsies.

IM"HNAMEEEANDR& SOMDISEA, personas kods

Listoland dzfvoklis Np43.
Pamars: 3024 gada 12 marta d3vinajuma Dzums.

Zum. Nir 300006518561, lEmums 23,03 2024, tiesnese Inzuna
Helmane

T dajas 2. iedala

Atzimes un aizliegumi, pécmantiniekn HEEIM., mantojuma

Egumi, o jeralsin pirgroaijumi ue drésnmi
tiesthu atzSam uz 112 domdjamo daju nodrosiniZanai. Pamats:
1988 zada 7. septembra Bigas apzabaltesas Civilliem tiesas
knlEsijas lEnmms listd N !3--1-51-1'I DizEsts Saistits ar ieraksna: I
dajas 1indala 7.1 (3000002 7T3066)
Dazisis
Zum. WNr 0815, lemuoms 18 091998, tesmese lga Neimane
Arzime - uzlikts aizliegums pekustamajam fpasumam nodrosinot
Dzenizas Armas Braunas prasibas pieteliumn pimms prasibas
celiares. Pamars 1000 zada 23, angosta Bigas pilsétas Largales

Nekustama ipasuma vértésanas atskaite
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2141

2161

216.2.

217.1.

2181

2101

2192

Pamars: 2022 gada 3.marta nostiprindjuma Jigums.

Zurn. Nr 300005557865, lemums 12.03 2022, tiesnesis Dainis
Locs

Grozits 2. dalas 2 ieda;asimkstsNLSN(iznilaN:
300001869524, 05.01.2007), mainot parsony, kuras laba noteikts
aizliegums un izsakot to jaund redakcijd.

Pamats: 2022 zada 7 janvira vienosands NrRP3 par §ilas desibas
parsju. Aktualizéts Saistits ar ierakstu: II dafas 2 jedala 80.1
(300005567335)

Zumn. Nt 300003567333, Jemums 22.03.2022, tiesnese Gita Lilo
Teraksts Nr.147.1 (zumala Nr300003248783, 11.06.2012) dzésts.
Pamats: 2022 gada 31 maija nostiprindjuma lagums.

Zurn. Nr 300005616001, Jémums (9.06.2022, tiesnese Anita
Budzis

Atzime - vérsta 844,28 EUR piedzina uz SIA "Vaska
registracijas numurs 40103250688, piederoso domijamo
Piedzingjs: Rigas valstspilsétas paivaldiba, registricijas mumurs
00011524350.

Pamars: mzlgada4mgnmR.\gsdomsPaml@ns
iegémumu JEnmums - izpildrikojums NrPIP-22-3029-
[s17-15-3/4934-PL, 2022 zada 4 oktobra zvErindtas tesu
izpildit3jas Katrinas Baltalksnes postiprindjuma higums
Nr.12006/045/2022-NOS.

Zurn. Nr 300005708250, Jémums 11.10.2022, tiesnese Inese

Kazjonova

Terakses Nr. 46.1 (zumala Nr 300000990906, 04.02.2005) dzésts.
Pamats: 2022 zada 24.oktobra nostiprindjuma izums.

Zumn. Nr 300005725579, Jemums 25102022, tiesnese Kristine
Harmane

Teraksts Nr. 101.1 (Zurnila Nr. 300002186504, 14.08.2007)
dzists. Pamars: 2022 gada 14 novembra nostiprndjuma lizums.
Zurn. Nr 300005742437, Jemums 15.11.2022, tiesnese Iz
Freimane

Noteikts gizhegums Sabiedriba: ar ierobezotu atbildibu “NF
INVESTICIJAS", registnn;asmmns 50003724511, bez Akciju

sabiadribas "Rietunmu Banka" nglma]as pumurs 40003074297,

rakstiskas piekrisanas nekustamu Ipasunm asavindt, davindt,

sadalit un apgriitindt ar lietu tiesTbam.

Pamats: 2022 zada 5.oktobra hipotskas lizums Nr 023-1/2022.

Zurn. Nr 300005741354, Jemums 21.11 2022, tiesnese Lidna

Leepima

Noteikts azliegums VITALUAM KOVAI,SKIM. personas kods
,bez "Swedbank® AS, rezistricijas oumurs

40003074764, rakstiskas piekrianas nekustamu Ipasumu

atsavinat, d3vinat, sadalit un apgriitinat ar lieta tiesibam. Dzasts

Saistits ar ierakstu: II dalas 2.1adala 224.1 (300006012942)

Dazésts

Pamars: 2022 zada 22 novembra hipotskas Szums Nr. 22-

052036-PK/1. Dz&sts Saistiis ar ierakstu: IT daas 2 iedaja 224.1

(300006012042)

Dzésts

Zurn. Nr 300005748956, 1emums 28.11 2022, tissnese Inzuna

Helmane

Nekustama ipasuma vértésanas atskaite

28



2261

Teraksts Nr. 188.1, 188 2 (zumila Nr. 3000046063532,
17.05.2018) dzasts.

Pamars: 2023 zada 13 marta nostipnnajuma Rizums.

Zurn. Nr 300005830002, lémums 14.03 2023, nesnese Indra
Jaunzeme

Grozits 2. teraksts Nr. 1571 (zamala N&.
300003772711, 19 12.3014) mainot personu. kurai par labu

noteikts aisliegums, izsakot to jaund redakcyjd Pamats: 2021 gada

15. decembra aphecin3jums par tiesibu un saistibu pareju. Dzests
Saistits ar ierakstiem: II dalas 2 1edala 157.1 (300005836610),
]';;.;l (300005847049)

Zurn. Nr 300005836610, lmums 31.03.2023, tiesmess leva
Zabarovska

Teraksts Nr. 157.1, 1571, 157.2, 222.1 (zumala Nt
300003772711, 17.12.2014, 300005836610, 21.03.2023) dzésts.
Pamats: 2023 zada 31 marta nostiprindjuma Nigums.

Zum\t 300005847049 Jemums (4.04 2023, nemese ze

Teraksti Nr220.1, 2202 (Zumala Nr.300005748956, 23.11.2022)
dzésti. Pamats: 2023 gada 24 augusta nostprindjuma higums.

| Zum. Nr 300006012042, 1imums 04.00 2023, tiesnese Anita
Bz

Teraksts Nr. 112.1 (Zumdla Nr 300002350333, 11.01.2008)
dzists.

Pamars: 2023 zada 22 decembra nostiprmajuma Hizums.

Zum. Nr 300006484612, Jmums 07.01 2024, tiesnesis Dainis

Locs

Teraksti Nr.209.1, Nr2092 (zumala Nr. 300005257546,

04.122020) dzésti.

Pamats: 2024 gada 22 maija nostprinijuma ligums.

Zum. Nr 300006854749, Jémums 02.06.2024, tiesnesis Dainis

Locs

Noteikts aizhegums VITALUAM KOVALSKIM, personas kods
bez "Swedbank” AS, regismacijas oumurs

40003074764, rakstiskas piekrisanas nekustamu pasumu

atsavinat, davinat, sadalit un apgritindt ar lieta nesibam.

Pamats: 2024 zada 16 maija hipotdkas Bgums Nr 24-027029-

PE1.

Zum. Nr 300006850727, lemums 27.05 2024, tiemese Inese
Kazjonova

Atzime - vérsta §164.20 EUR piedzma uz SIA "Vaska
registracijas numurs 40103260688, piederodo domijamo
Piedzing)s: Rigas valstspilsétas paivaldiba, registracijas mumurs
00011524360.

Pamars: Rizas valstspilsétas pasvaldivas Finansu departamenta
2024 zada 10.maija Emums-zpildrkojums NrDF-24-2107-
Is1/7.8-2/4954-PL, zvénnatas tiesu izpilditiias Katrmas
Baltaksnes 2024 gada 26 jiinija nostiprindjuma hizums
Nr.07313/0452023-N0OS.

Zum. Nr 300006931744, lemums 29.06 2024, tespese Inna
Norkusa

Nekustama ipasuma vértésanas atskaite
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[ELIR): o
Fopplatiha: 01236
Pt mefrvienib: ha
N — ZISEALT (i Kadurcon doty scbvolde ux 01062004 mraniiaral no
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Ead Dok | i rinces Kadastrald virtiba athilstosi
astra nespdalites domajamas | drivokla pedemos nesada ftajai Adrese
apimejuis g domkamalal dajsi (EUR]
Alsdczandra S
(OO0 MO0 11 BT ey M, Riga, -
aoll
Endasril withon (BUR): ARG
ks Wit norirbchanas 5 -
P QLo a4
ProgROziES kadstTals whrtiha (ELE): é’fﬁfﬂhé"f kedaEsira ety stivokia uz 01.06.2004; Emantcdana no
Frodeitehs kadastrals el (EUR): T;E‘ﬁﬁ;iﬁl{m.ﬁm daty stfvnida ur 10.06.3004; ar KV hines yishait
Medostme ipafumas obdekts platfhs ’
e 1915
Merszks Dofvojamd B
Galvenais Bebofaros weids: 1LZF - Tirfje vl vairdl debenichs majees
Al Tps TLZ0L04E - Certadehenige &3 siivu madjas
Fos pluatacins usslickaras gads: 1910
Sl it pienemianas gads]-1) H0E
Endasils Iemdstaines dabums 19,0532
Kopejas platibas sadalijums pa platibu weidiem
KOpER platiha (kam: T151.9
Litoerigh platfha {inm): bIN2.T

Pl Newiw. s I Pl mpofVpint_Sevies

Nekustama ipasuma vértésanas atskaite

33



170824 12

Entiruzriiisbim

Cefvolju ImptiE platihe (oam): 431E.5
Cefvolju platioe (kvm. ) 4851.9
Cefvojamd platite (lem.): 35175
Cefvolju miigheip plaifba (kesume): 1336
Daberiju Sriveipu platiha | lom ) el
Mecriyoiamo belpe pEatioa {ioam. ) 112
Mexizhvolamo keidhteloy platia (oem): 1176.2
Mecrivoiamo Srielpu ot (kv.m. ) i}
Enpletrdanss palghedpe plafia (lovum. ) 1542
Enpletrdanss ekeripy plaie (kem.): 1053.2

Enpletrdanas Srtelou plabha (ke

o

Tedpu grupes

Eadastra apeime] uims Adrese

[ifnnce sars i uilink] Alpsesardra Caley el 70 - 1, Riga, L¥-1011

[l nnce sar i uiline Alpsesardra Caley el 70 - 2, Riga, L¥-1011

[l n e nnrg nuiline Alpsesardra Caley el 70 - 3, Riga, L¥-1011

DL DO B0 L CH Alpsesardra Caley el 70 - 4, Riga, L¥-1011

[l n e nnrg nnihins Alpsesardra Caley el 70 - 5, Riga, L¥-1011

(il n e narg wulfin ] Alpsesardra Caley el 70 - b, Riga, L¥-1011

(il e ack nars nullinry Alpsesardra Caley el 70 - 7, Figa, Lv-1011

[l n e nnrs nnlhn Alpsesarddra Calcy befa 70 - 8, Riga, L¥-1011

[ifn e narg nnilin: Alpsesardra Caley el 70 - 3, Riga, L¥-1011

[l nnce nars il bikR] Alpsesarddra Calcy befa 70 - 11, Figa, L¥-1011
[l n e nar nnibike Alpsesardra Caley el 70 - 12, Figa, Lv-1011
[l nnce nare nnibikl Alpsesarddra Calcy befa 70 - 13, Figa, L¥-1011
DD 00T L 1 4 Alpsesardra Caley el 70 - 14, Figa, Lv-1011
[l n e nnrg nnl Bk Alpsesardra Calcy befa 70 - 15, Figa, L¥-1011

QDO 30N L &

Mlesesardra Calcy el 70 -

525, Riga, L¥-1011

(iR e

Alpsesardra Calcy befa 70 -

b3, Figa, Lv-1011

QDO 30N L1 8

Mlesesardra Calcy el 70 -

70, Riga, Lv-1011

QD0 300N L 5

Alpsesardra Calcy befa 70 -

71, Riga, Lv-1011

DLDO 30RO LI Alpscsandra Calcy kel 70 - 72, Figa, L¥-1011
DLD0 300N DL ] Alpsemandr Ll bela 70 - 73, Figa, LW-1011
DLDO 30RO LY Alpscsandra Calcy kel 70 - 74, Higa, Lv-1011
QLD0OE 3000 Alesemandra Calcy befla 70 - 32, Figa, LW-1011
DD 30O LT Alpscsandra Calcy ki 70 - 33, Figa, L¥-1011
QLD 3000 LT Alesemandra Calcy el 70 - 34, Biga, LW-1011
DLD0 30RO LS Alpscsandra Calcy kel 70 - 35, Figa, Lv-1011
QDO 3000 LS Aleserarndr Caicy beia 70 - 35, Figa, LW-1011
DL DO 30RO LT Alpsmandra Calcy ki 70 - 37, Riga, Lv-1011
[RIRLEREE R ars LA RIEs. Alpserardr Caicy beia 70 - 38, Figay, LW-1011
D0 30D LS Alpscsandra Calcy ki 70 - 39, Figa, Lv-1011
QDO 300D L M0 Alsserandr Calcy el 70 - 40, Figa, LW-1011
(i ek e il Alpscsandra Calcy ki 70 - 41, Figa, Lv-1011
DO 300D L M2 Alsserandr Calcy el 70 - 42, Figa, LW-1011
DILOOR 30RO L Alpscsandra Calcy ki 70 - 43, Figa, Lv-1011
[RIRLERCE R are I Alsserandra Calcy el 70 - 44, iga, LW-1011
DLDO 300N L HE Alpscsandra Calcy kel 70 - 45, Figa, Lv-1011
L DO 30T L [ Alesesandra Calcy el 70 - 95, Figa, LW-1011
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170834 1A Einilruzsiiba
(il nck e nnlli vy Aleesandr Gl lela 70 - 47, Riga, LW-1011
OO0 3000 L Alpsandr Calay el 70 - &5, Riga, Lv-1011
DO 30O L HG Aleesandr Gl lela 70 - 43, Figa, LVv-1011
(b nnck e inlli =l Alpsesandra Calcy bela 70 - 50, Figa, LW-1011
OO0 AP Alpsesareiry Calcy el 70 - 51, Fgay, LW-1011
(il nnck nurg nnlhi v Aleesandr Gl lela 70 - 52, Figa, LW-1011
(iR ek warg o nilix! Alrsesandra Caley bela 70 - 53, Figa, L¥-1011
(b n ek n g nnl b= Aleesandr Gl lela 70 - 54, Riga, Lv-1011
LD SO LS Aleesandr Gl lela 70 - 55, Figa, LW-1011
D0 SO0 LIS Alrsemandra Calcy lela 70 - 5h, Figa, L¥-1011
(b nnck e inlliorg Aleesandr Gl lela 70 - 57, Riga, Lw-1011
(il nnck nnrg nnlhi = Aleesandr Gl lela 70 - 58, Figa, LW-1011
(VDO SO0 LI Alpsesandra Calcy o2 70 - 59, Figa, Lv-1011
(il nck e nnll=nl Aleesandr Gl lela 70 - 60, Figa, LW-1011
[ibenack n g i niii Y] Aleesandr Gl lela 70 - 61, Figa, LW-1011
(DN SO0 LGS Mpssandr Caley el 70 - b2, Riga, L¥-1011
(il nnck nurg nnlh e Aleesandr Gl lela 70 - 63, Figa, LVv-1011
0V DO SO L Alpsesandra Calcy bela 70 - 54, Riga, Lv-1011
OO0 AP 0ES Alpsenargir Calcy el 70 - 65, Fgay, LV-1011
(B nck wure i nl i = Aleisandr Caia lefa 70 - 5b, Figa, Lv-1011
QDO OG0 L DE T Alrsesandra Cala bela 70 - 67, Riga, LW-1011
OO0 AP 0EE Alpseangiry Calcy el 70 - 68, Figay, LV-1011
DO 000 LS Aleisandr Caia lefa 70 - 24, Figa, L¥-1011
(iR ek are  nihipe] Alrsesandra Cala bela 70 - 10, Figa, L¥-1011
Ll n ek nure mi e Aleisandr Caia lefa 70 - 104, Riga, L¥-1011
Ll n ek n e nifip e Aleisandr Caia lefa 70 - GER, Riga, L¥-1011
DO 30RO LT Alpsandra Calcy el 70 - bEH, Figa, Ly-1011
Ll n ek nure unl b nf]
Ll n ok nure ] b
(DO SO0 L0
VL EDCRCC SO0 L SH
(VDO BN L A0S
(UL OO OO0 L0
(il nnck wure inlh-nrg
(VL ERRCC SO0 L 0
(VL OO SO0 L 0
[eibenck wure inlb-lnl
(iR ek warg wnlb b b
(b nnck nnre ]k
Lkas wsture
Ekas liters Elkles wisturiskais nosaukums
| CPenjams &a
Blves apjoma raditdji
Apjoma Aploma ridisj Apjoms. un Tippsaeshe: sty Tipa febements
raditaja weids s Ak FErrvienibe kit FiCe AL LTS
Bobitves L71H apbives
LT Iaulosrra koam.
B0t pliime HEETD kubum.
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70824 VI Eiilrutibisha
MobeikSa fas
Hr. P — T Apraksts Flatiba M.
s i ape | VRS noaimes artitedddes paeminekh
1 15.12.1558 FIL4010105 i 0,00
Bives konstruktivie slementi
Ebs pluatscijas Ekspluatscijs
Mosaibiams Materials wuu- s b s RNk fad m'fm""‘
Gt gadsd i)
Farmaat edeju midrs 1910 0
e hedeju midrs 1,5
[y g ] iT 1.5 e 1980 0
: Truldial Sbrmamd
MecHa cias ar
atrpilcTums mo
dnirsneinn,
ili=eall ] tamininia, Kiedeiu 1980 0
millra, Knka slifas
ar ke DU
b kLI
TR nescdd -
Tkt Enks 130 1]
Mecls dcsnes ar
Jurmts .
itk 1910 0
PR :i.‘lrd.ﬂu:h.ru
Fsgistristie: ksbiekd rtojumi
Bppems [ja Labiskarojuma noteikianas veids
Labickirtojuma veids s ir) (i et i)
Mpkure. D bfES dpreidl I st
Apkure. DTl APl Ir imnstaiies
Apkure. Vichtss. Kamins APl Ir imnEies
Akt Doens apgade. Crntralinth) Aridd I imnstaties
(TH, beprickd meideeificdt, bbksciriojoml Piris | =
un J Apwicdl Ir ks
O, leprieid neddasifict, Bbsskimojuml. Pods | -
DU | bR ! Apwidd i Innsties
%ﬂkﬂh‘ﬂd mediacific i, besdadrimjuml Vanna | il ir .
Drodihas sistémas. Alrsagsignalizidiss sk®ma Apwid Ir lonstatits
Dreditns sistémes. Ugursazsantzbas sishfma Apricdd Ir kst
Ehestroapgioe. Drnrallaies Apridd I imnstoties
(ames apgade. Contralkafes Apridd I imnstoties
Ennalmida. Ceniralin s Apridd I imnstoties
Earstd Crens angdce. Cemirakaftl dpreidl I st
Eareed Crlers angade. Indivic s APl Ir imnstaiies
ELrindmats. Defaks ApwiDl Ir konsaies
Elindmas. i Apridd Ir imnstoties
L. Prsafien
‘Wajsirdaes dl. (I Apridd I imnstoties
Wajsirde: tdl. TV Apridd I imnstoties
Vedindlana, Dabiskd Apridd I imnstoties
Vedindiana, Piespiedu Apidll Ir imnstyiies
O LITER ! 1905 202
010007002 11 Ba35 Aledcmndr Lz
iy M, Riga, L¥-
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T8 T Enslruiioha

o1l
EndasrAl wiition (EUR]: 5535
EndasTAls wWitios notekdanas A -
dahams: 0.0 34
Froqnoeies kewnstrals ke (ELR): ﬁi:gl:?ﬂuﬁmm] o datu stfwnkda i 0106 2(14; mantrdasnal no
FrofektenS kadastals whriha (EUR _J;'_E!I:le}:_!:ﬂ':; :-n'la::m daty stivolda o 10.06_3024; ar £ biaes aiskai ux
Mesostmd pedoma abiekia platfha 18
fhoim): T
Mk Pagrabs 20mi pogabmes
Caaivenals Betodnrnos weids: 1252 - Nolkivas, reerade], ok us silosl
Bl Tips 11520002 - Nolkizvas, Enomot Bucsaimniscihas ol
Bespluathoin uesicianas gads: 1510
Ehspiuathoid plienemiaras gads{-l)
EndsTils Iemdstanes dahums O7.10.1993
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu weidiem
EnpiE platiha ke ): 21318
Listrlerigd platfha {oeum): 0.4
Cahenidu ImpdE plvtite o) i
Cetvoidu plartiey [lovom. ) 0
Cehemjamd plavifbe (oem.): i
Cabenidu pefighedras platfha {ievum): i
Cebenidu Srtedpu platiha {learm): i
Moo el e it (o ) 04
Mevizivoiamo iecktelou platiba (ke k|
My iriyoforma Arordpu pEaEERn (e m. ) i
Enpilietoeaangs palighedps plation . ) A4
Enpiietreaangs eddorEpy plavtihe [ em.): A4
Enpilietreaanss Srtednn plaifha | keumi]: i
Telpu grupss
Fadlastra opal ime| uinis Adiese
DD OO SOOGS0 00
DO SOOGS0 1
DD OO SO0
Lkas wisture
Ekas liters Bk wisturiskais nosaubkuims
.2 SaimnbacTies S
Biives apjoma raditaji
Apjoma Apjonia rgddiiia Apjoms um Tipa/ehtmenta Tipa /ebemmenia
reditaja veids FeraaiksmE iery iehiba Woids miEEUkEnS
Apbieres 12 ] apoihaes
T Ewsbuama o m.
S0wvHipiimes TALD bt
Bives konstruktivie slementi

Ebis-plua i jas Ekspluatacija
Mok s Materiaks mabraisriius Uzs i kS s DR N Molaterjmma
— gads gads{-i) (%)
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1T 0828 i Enilruziinzba
P iU morts 1910 : 50
iU morts
o =
[T 4% egea 191 . 50
snrsukdia) SHETUTS v
. TRrT A
[
AUl ekt 1510 . ]
[ = g
Registristie ksbiekirtojumi
Lablekirtojuma veids Apjems (ja s ir) Lablekirtnjunss notelldanas veids (ja thds ir]
Elestrapge

Sal irformBcial i tikal informative raksturs un fai new juridisks spila.
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